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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Vara do Meio Ambiente,
Desenvolvimento Urbano e Fundiario do Distrito Federal
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Ref.: Processo N°. 2004.01.1.05406755

&

Carlos Augusto Alvares da Silva Campos, Perito do Juizo, nomeado no
Processo supra, vem a presenc¢a de V.Exa., em resposta ao despacho de
fls.3.036, prestar os esclarecimentos solicitados.

Na sua manifesta¢io a TERRACAP afirma que as respostas dos quesitos,
formulados por V.Ex? ndo sdo esclarecedoras e que a respeito das plantas
«_.juntadas pelo perito, ele DEVERA PROVAR A ORIGEM das
mesmas, haja vista que NAO SE TRATA DE MATERIAL PRODUZIDO
PELO NUCLEO DE TOPOGRAFIA, responsivel pela producio
cartogrdfica da TERRACAP.”

As alegagdes ndo refletem a realidade das respostas aos quesitos
formulados por esse Juizo. Além do mais, o Perito, no desempenho de
sua funciio, pode utilizar-se de todos os meios necessarios, ouvindo
testemunhas, obtendo informacdes, solicitando documentos que
estejam em poder de parte ou em reparti¢des publicas (art. 429 do
Cédigo de Processo Civil). Por isto, este Perito ndo pode deixar de
manifestar sobre as impugnagdes da TERRACAP feitas nas fls. 2.824-
2.841,0 que faz nos termos que seguem.
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MANIFESTACAO DO PERITO OFICIAL SOBRE A
IMPUGNACAO DA TERRACAP A RESPOSTA DO QUESITO N° 01
FORMULADA PELO MM. JUIZ.

Na sua impugnagdo — fls. 2.824-2.841 — a Companhia
Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP - afirma que:

Fls. 2.826:

“O corpo técnico da TERRACAP, composto de 10
Engenheiros Agrimensores e Engenheiros Cartografos, dos
quais 8 detém titulos de pos-graduados nesta drea do
conhecimento, refutam com veeméncia as afirmativas do
perito bem como as plantas apresentadas nos documentos por
ele anexados junto d o seu respectivo Laudo. O perito afirma
que tais plantas sdo réplicas de trabalhos elaborados pela
TERRACAP, quando na realidade ndo sdo.

A respeito de tais plantas, juntadas pelo perito, ele
DEVERA PROVAR A ORIGEM das mesmas, haja vista que
NAO SE TRATA DE MATERIAL PRODUZIDO PELO
NUCLEO DE TOPOGRAFIA, responsavel pela produgéo
cartografica da TERRACAP.” (fls. 2.826)

Fls. 2.828:

“A resposta a este quesito fica prejudicada quando se
analisa a questdo como um todo, haja vista que, conforme
descri¢do tabular da matricula 12.757, seus limites sdo
perfeitamente identificaveis, em planta georreferenciada, bem
como seus confrontantes, mas que, porém, esta matricula
corresponde a uma drea distinta daquele quinhao onde situa-se
a area objeto da lide. Nao obstante a este fato, a area objeto
da lide também ¢é de propriedade da TERRACAP,
conforme consta em detalhes na resposta da TERRACAP ao
quesito n° 4, mais adiante.” (grifei)
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MM. Sr. Juiz:

Com relagdo a resposta do 1° Quesito, formulado por V.Exa, este Perito
entende que a mesma ndo esta prejudicada, tendo em conta que no Quesito
n°. 4, esse Juizo indaga o sentido:

“Quesito n’ 4. Considerando que a Opoente finca suas
razoes de pedir no registro do imovel objeto da
Matricula n° 12.757, do 2° RI/DF (fls. 1332/1341v°),
esclareca o Sr. Perito se de acordo com a descrigdo
poligonal contida no respectivo Termo de Abertura (fls.
1.332) ha alguma situa¢do de sobreposi¢do total ou
parcial com as descrigoes dos imoveis (transcritos ou
registrados) em razdo dos quais os Opostos apoiam a
respectiva alegagdo de posse?

Por isso, este Perito procedeu ao exame da cadeia dominial da Matricula n°
12.757, tendo constatado a existéncia de UNIFICACAO de imédveis ndo
lindeiros e de imodveis que se encontram em comunhdo entre a
TERRACAP e diversos particulares, a exemplo das terras registradas nas
Transcrigdes n°s 12.175, 12.176, 12.181 e 12.185, que tém como registros
anteriores as Transcrigdes n°s 3.431 e 1.950, cujas terras, até a presente
data, continuam em comunhdo com terras de dominio da TERRACAP,
Guilherme Bracony Rodrigues, Jose Mariano da Rocha Filho e Espélio de
Joaquim Marcellino de Sousa e Delson de Souza e Silva. (vide: Matricula
n° 125.887 — fls. 2.721-12887).

Na UNIFICAGAO dos registros imobilidrios representados pelas
Transcrigdes n°s 12.175 a 12.185, do Livro 3-L, fls. 178 a 181 e ainda pela
Transcri¢do n° 21.406, do Livro 3-R, fls. 124/127, todas do RI/Planaltina-
GO (fls. 2.250), tanto a TERRACAP, quanto o Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imdveis incorreram em grave equivoco ao incluir na
Matricula n°® 12.757 areas da Transcrigdo n° 12.180 (Fazenda Buraco) e das
Transcri¢ées de n°s 12.175 (fls. 2333), 12.176 (fls. 2334), 12.181 (fls.
2336) e 12.185 (fls. 2332), todas, da Fazenda “Brejo” ou “Torto” oriundas
das Transcrigdes n° 1.950 e 3.431, do RI/Planaltina-GO.
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A Transcri¢do n® 12.1280, do Livro 3-L, fls. 179/180 se refere a Fazenda
“BURACO”, que niio é contigua com a area registrada na Matricula n°
12.757. (vide certiddo de fls. 2.296)

As areas registradas nas Transcrigdes de n°s 12.175 , conforme certiddo de
fls. 2.333 — (Registro anterior: 9.057 - fls. 2.285), 12.176 , conforme
certiddo de fls. 2334 - (Registro anterior: 9.059 - fls. 2288), 12.18l,
conforme certiddo de fls. 2.331 - (Registro anterior: 9.062 fls. 2.290) e
12.185, conforme certiddo de fls. 2.332 — (Registro anterior: 9.890 fls.
2.331), todas, tém origem nos registros anteriores das Transcri¢des n’s
1.950 e 3.431, ambas. do RI/Planaltina-GO. cujas areas se encontram em
comunhdo, até a presente data.

As terras que tém origem nas Transcrigdes 1.950 e 3.431, ambas, do
RI/Planaltina-GO se encontram em comunhdo. Para que esse Juizo possa
se certificar quanto a veracidade desta afirmagdo, basta examinar o teor dos
registros imobiliarios n°s R.1, R.2, R.4, R.5 e R.11, R.22 e R.38, todos da
Matricula n® 125.887, que apds o georeferenciamento, estas glebas de
terras em comum com 2.318ha.10a.llca, oriundas das Transcrigdes n°
1.950 e 3.431, do RI/Planaltina-GO passaram a constituir a Matricula n°
125.888, do RI/2° Oficio-DF, conforme se vé das certidoes de fls.
2.721/2.726, fls. 2.727/2.791 e fls. 2.947-3016 (parte final) destes autos.

Este Perito quer crer que terras em comunhdo, enquanto ndo divididas, ndo
podem ser objeto de unificagdo, a exemplo da Gleba de terras com 580,991
alqueires registrada na Transcricdo n° 3.431 e da gleba de terras com
100,00 alqueires registrada na Transcricdo n° 1.950, ambas, do
RI/Planaltina-GO que deram origem nas Matriculas n°s 125.887 e 125.888,
ambas, do R1/2° Oficio-DF.

Sendo assim, este Perito confirma a sua resposta ao Quesito n° 1 supra,
uma vez que a TERRACAP fez a UNIFICACAO das 4reas registradas nas
Transcrigdes n° 12.175 a 12.185 e mais a area da Transcrigdo n° 21.406,
todas, do RI/Planaltina-GO, o Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal, de maneira indevida, pois, ali, incluiu uma area nio
contigua com 80,376 alqueires da Fazenda Buraco — Transcricdo n°
12.180, do RI/Planaltina-GO — (fls. 2.357 e fls. 2.358/2.359), bem como
incluiu, de maneira irregular, na Matricula n° 12.757, as éreas registradas
nas Transcrigdes n° 12.175, 12.176, 12.181 e 12.185, que tém origem na
Transcricdo n° 3.431, do Livro 3-C, fls. 125, feita em 03.07.1937 e na
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Transcrigdo n° 1.950, do Livro 3-B, fls. 130, feita em 20.05.1935, ambas,

do CRI-Planaltina-GO, cujas dreas totalizam 680,991 alqueires e se
encontram em comum, até a presente data. (vide: certiddes de fls.
2.721/2.726, fls. 2.727/2.791 e fls. 2.947-3016 na parte final destes autos).

DOS MAPAS JUNTOS AOS AUTOS:

Com relag@o a planta de localizag@o exata da area com 1.919,015 alqueires
ou 9.288ha.03a.40ca, objeto da Matricula n° 12.757, do RI/2° Oficio-DF,
que se encontra nos autos a fls. 2.348, esta foi elaborada pelo Perito, com o
respectivo Memorial Descritivo de fls. 2.349/2.350.

Para se comprovar a fidelidade na elaboragdo da Planta de Localizagdo da
area, objeto da Matricula n°® 12.757, do RI/2° Oficio-DF e da area
registrada na Transcri¢cdo n° 3.431 do RI/Planaltina-GO, basta que o MM.
Juiz faga uma comparagio entre a planta de fls. 2.348, elaborada por este
Perito e a planta de fls. 2.853, elaborada pela TERRACAP.

Feito este cotejo, o eminente Magistrado podera constatar que o tragado
das linhas divisorias das glebas de terras com 1.919,015 alqueires
(Matricula n® 12.757) e 580,991 alqueires ou 2.812 hectares (Transcrigdo
n° 3.431) que constam da planta de fls. 2.348, elaborada por este Perito e a
planta de fls. 2.853, elaborada pela TERRACAP sfo idénticas e os mapas

diferem, apenas, em relacédo a escala utilizada.

A planta de localizagdo das glebas de terras registradas na Matricula n°
12.757, do RI-2° Oficio/DF e na Transcri¢do n° 3.431, do RI/Planaltina-

GO, elaborada por este Perito (fls. 2.348), em nada difere da planta de
localizagcdo das mencionadas dreas, que foi elaborada pelo Setor Técnico

da TERRACAP, a qual foi anexada nos autos do Processo da Acdo
Reivindicatéria n° 2000.01.1.029467-6 (Companhia Imobiliaria de
Brasilia x Francisco Silvério de Sousa e Outros), que tramitou perante esse '
Juizo da Vara do Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do
Distrito Federal, conforme se vé do Anexo I).

Este mapa que representa a Matricula n° 12.757, do RI/2° Oficio/DF, da
Fazenda “Brejo” ou “Torto”, que foi anexado nos autos da Acgdo
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Reivindicatoria — Processo n® 2000.01.1.029467-6, dessa Vara do Meio
Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do Distrito Federal — foi
elaborado pelo técnico da TERRACAP, Elder Carlos Capellato,
conforme se vé de fls. 2.394 e que, exceto a escala utilizada, em nada
difere do mapa que foi elaborado por este Perito e que se encontra nos
autos a fls. 2.348.

Com relagdo ao Mapa de fls. 2.517, que trata do georeferenciamento da
Gleba de terras com 580,991 alqueires, objeto da Transcri¢do n°® 3.431, do
RI/Planaltina-GO, elaborado pela TOPOCART, indicando uma drea
especializada com 2.629,9214ha, com perimetro de 26.171,74m, cujo
documento esta assinado pelo engenheiro agrimensor e Civil — Liicio
Mairio Lopes Rodrigues — CREA-DF 8378-D, Cddigo de
credenciamento no INCRA: AJU e nele consta a assinatura do entdo
Presidente da TERRACAP, Dalmo Alexandre Costa, que assinou,

ainda, a Declaraciio de Respeito de Divisas, conforme fls. 2.650.

Apesar do Mapa de fls. 2.517, elaborada pela TOPOCART com anuéncia
do Presidente da TERRACAP, nio especificar, claramente, as origens das
Transcrigdes n% 12.175, 12.176, 12.185, do Livro 3-L, fls. 179, 180, 181,
do RI-Planaltina-GO, € certo que as mesmas procedem da Transcri¢do n°
3.431, do Livro 3-C, fls. 125, feita em 03.07.1937, do RI-Planaltina-GO.
(vide: fls. 2.332, 2.333, 2.334)

Este Perito esclarece, ainda, que no Mapa de fls. 2.517 faltou a indicagdo
da Transcri¢do n° 12.181, do Livro 3-L, fls. 180, do RI-Planaltina-GO (fls.
2.336), que também tem origem na Transcrigdo n° 3.431, do Livro 3-C, fls.
125, feita em 03.07.1937, do RI-Planaltina-GO.

Os demais mapas anexados de fls. 2.519 a 2544 todos foram elaborados
pela empresa TOPOCART, responsavel pelo georeferenciamento da Gleba
de terras com 580,991 alqueires ou 2.812 hectares da Fazenda “Brejo” ou
“Torto”, objeto da Transcri¢gdo n° 3.431, do RI-Planaltina-GO e em todos
eles se vé a assinatura do Presidente da TERRACAP, tendo esta

empresa publica efetuado o pagamento do valor de R$7.634.756.74,
conforme ART n° 013587, juntada a fls. 2.651 destes autos.

Assim, este Perito CONFIRMA A SUA RESPOSTA ao Quesito n° 1,
formulado pelo Juizo, na qual restou esclarecido que a area objeto da
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Matricula n® 12.757, do RI/2° Oficio-DF € distinta e ndo se sobrepde a
gleba de terras que se encontra registrada na Transcrigdo n°® 3.431, do
RI/Planaltina-GO, devendo, entretanto, a TERRACAP promover a
retificacdio na referida Matricula, para corrigir os erros, acima apontados.

Observacio: No mapa de fls. 2.853 se vé que a TERRACAP excluiu a
area com 580,991 alqueires da Fazenda “Brejo” ou “Torto”
da 4rea registrada na Matricula n° 12.757, do RI-2° Oficio-
DF, mas, na UNIFICACAO das Transcrigdes n° 12.175
al2.185, do Livro 3-L, fls. 178 a 181 e n® 21.406, Livro 3-
R, fls. 124-127, todas do RI-Planaltina-GO, aquela
empresa publica considera que a Gleba de terras com
100,00 alqueires, objeto da Transcricdo 1.950, do
RI/Planaltina-GO, passou a constituir com parte integrante
da 4rea maior com 1.919,015 alqueires, objeto da
Matricula n® 12.757, do RI/2° Oficio-DF.

Esta Gleba de terras com 100,00 alqueires, objeto da
Transcrigdo 1.950, do RI/Planaltina-GO, estd em comum
com a gleba de terras com 580,991 alqueires, oriunda da
Transcrigdo 3.431, até a presente data, com os proprietarios
seguintes:

- COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA -
TERRACAP (Matriculas n° 12.757 — Registros
Anteriores: Transcri¢des n°s 12.175 a 12.185, Livro 3-L,
fls. 178 a 181 e ainda a Transcri¢do n° 21.406, Livro 3-R,
fls. 124/127 — fls. 2.365);

- GUILHERME BRACONY RODRIGUES : Area com
14,175 alqueires ou 68ha.60a.70ca: (Transcri¢do n°® 2.324,
Livro 3-B, fls. 49, feita em 02.10.1964, perante o RI - 1°
Oficio-DF — cujo registro foi repetido sob n°s: Matriculas
n°s R.38/125.887 (fls.2.726) e 125.888, do RI - 2° Oficio-
DF);

- JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO: Area com
14,175 alqueires ou 68ha.60a.70ca: (Transcrigdo n°® 2.678,
do Livro 3-B, fls. 126, feita em 01.02.1965, perante o RI —
1° Oficio/DF, cujo registro foi repetido sob n°s: Matriculas

SQS 208 Bloco C Apt°203 ' ' FONES: 3242.25.60
70254-030 - Brasilia - DF 9985.41.86

3095

S

el
e
M |
B




Carlos Augusto Alvares da Silva Campos

Engenheiro Civil - CREA 1.032/D 20
Pericias - Avaliagoes - Consultoria Pe U106

n°s R.39/125.887S (fls. 2.726), Av.4/ 125.888 ({ls.
2.790/2.791) e 125.889 (fls. 2.792-2.797), todas, do RI - 2°
Oficio-DF). Observacio: Area esta que apds
especializagdo e divisdo feitas, indevidamente, com a
TERRACAP, sem a anuéncia dos demais proprietarios,
passou a conter uma area com 65ha.51a.26ca, conforme
certiddo de fls. 2.792-2.797);

- DELSON DE SOUSA E SILVA — Area com 14,175
alqueires ou 68ha.60a.70ca: (Transcrigdo n°® 6.628, do
Livro 3-1, fls. 132, feita em 31.12.1955, do RI-Planaltina-
GO, cuja Transcrigdo correta é de n° 8.097, do Livro 3-J,
Fls. 096, feita em 25.05.1956, do RI-Planaltina-GO,
conforme certiddo n° 038, anexa no Fluxograma elaborado
por este Perito e anexo nos autos - cujo registro foi
repetido sob n%: Matriculas n°s R.22/125.887 (ils.
2.723v°) e 125.888, do RI - 2° Oficio-DF); e

- ESPOLIO DE JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA:
104,991 alqueires, area remanescente da Transcrigdo n°
3.431, que ndo foi arrolada no inventdrio e partilha do
Processo n° 238, aberto em data de 05.03.1940, perante a
Comarca de Planaltina-GO, que passou a constituir as
Matriculas n°® R.1/125.887 (fls. 2.721 e fls. 3106) e n°
1.25.888 (fls. 1791).

Na sua impugna¢do a TERRACAP juntou nos presentes autos a copia da
sentenga do MM. Juiz de Direito da Comarca de Planaltina-GO, proferida
nos autos do Processo de Embargos de Terceiros n° 993/94 (fls. 2.843),
onde se 1&: “Expositis, julgo procedentes os pedidos contidos no Embargos
de Terceiros assegurando o dominio e a posse sobre a terras da Fazenda
“Brejo” ou “Torto”, registros 3.431 e 1.950 e identificados na inicial em
favor do Embargante.”

Uma leitura apressada na sentenca proferida nos autos dos Embargos de M/)(
Terceiros n° 993/94, da Comarca de Planaltina-GO, leva o leitor a imaginar '
que todas as terras registradas nas Transcrigdes n°® 3.431 e 1.950, da
Fazenda “Brejo” ou “Torto” passaram a integrar o patrim6nio da
TERRACAP.
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Todavia, quando se examina as cadeias dominiais dos Registros
Imobiliarios das Transcrigdes 1.950 (100 alqueires) e 3.431 (580,991
alqueires), ambas, da Fazenda “Brejo” ou “Torto” se vé que, na sentenca
do MM. Juiz da Comarca de Planaltina-GO, o dominio e a posse que foram
assegurados 3 TERRACAP, dizem respeito, apenas, aquelas terras que
foram objeto de inventdrio e respectiva partilha dos bens deixados por
falecimento de JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, uma vez que nio
tendo a Gleba de terras com 104,991 alqueires, oriunda exclusivamente da
Transcri¢do n° 3.431, sido arrolada e partilhada no Processo n° 238, de
05.03.1940, da Comarca de Planaltina-GO, este saldo, jamais, poderia ser
incorporado ao patriménio individual da viiva e dos herdeiros, bem como

integrar o patriménio da TERRACAP.

Esclarece, ainda o Perito, que o pedido de Sobrepartilha da Gleba de terras
com 100,00 alqueires da Fazenda “Brejo” ou “Torto”, objeto da
Transcrigdo n° 1.950, feito pelo Sr. OTOGAMIS ANT ONIO AVELAR,
conforme Processo n° 834/94, de fato, tinha de ser excluido, por meio da
sentenca dos Embargos de Terceiros — Processo n°® 993/94 - visto que se
trata de area que foi totalmente inventariada e partilhada, conforme
se vé do Processo de Inventario n° 238, da Comarca de Planaltina-GO,
bem como da Escritura Publica de Divisio Amigavel celebrada em
16.03.1940, no Livro n° 028, fls. 048/061v°, do 1° Servi¢co Notarial da
Comarca de Planaltina-GO, tendo como outorgantes e outorgados a
viiva FELIPPA GOMES FAGUNDES e os herdeiros de JOAQUIM
MARCELLINO DE SOUSA, conforme se vé do anexo.

No pedido de Sobrepartilha da Gleba de terras com 100,00 alqueires da
Fazenda “Brejo” ou “Torto”, objeto da Transcrigdo n° 1.950, do
RI/Planaltina-GO — Processo n° 834/94 — o inventariante, OTOGAMIS
ANTONIO DE AVELAR anexou nos autos daquela processo a Escritura
Plblica de Cessdo de Direitos Hereditarios que tem como cedente JOSE
DOURADO DE OLIVEIRA e como cessionirio OTOGAMIS ANTONIO
DE AVELAR e o objeto se trata de uma “Gleba de terras denominada
FAZENDA BREJO ou TORTO oriunda do registro n° 1.950, fls. 130, do
Livro 3-B, do Cartério de Registro de Iméveis de Planaltina-GO, hoje
pertencente ao Distrito Federal, porém pendente de registro nesta
jurisdi¢do.”
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Nesta Gleba de terras com 100, 00 alqueires da Fazenda “Brejo” ou
“Torto”, oriunda da Transcricdo n° 1.950, que além de ja ter sido
totalmente inventariada, partilhada e alienada a terceiros (entre a
TERRACAP, JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO, GUILHERME
BRACONY RODRIGUES e DELSON DE SOUZA E SILVA), o
inventariante do Processo n° 834/94, Sr. OTOGAMIS ANTONIO DE
AVELAR, na época, exibiu, para fins de prova de seu direito, um falsa
Escritura Publica de Cessio _de Direitos Hereditiarios que ndo foi
lavrada no Livro 1.584, fls. 037, em data de 23.11.1993, perante o Cartério
do 1° Oficio de Notas de Brasilia, conforme se vé dos termos do Oficio n°
757/2011 de 11 de novembro de 2011 assinado pelo Tabelido Interino, Dr.
José Eduardo Guimardes Alves, copia anexa.

Dessa forma, o pedido de exclusio da Gleba de terras com 100,00
alqueires (objeto da Transcri¢do n® 1.950), formulado pela TERRACAP
nos autos dos Embargos de Terceiros n® 993/94, da Comarca de Planaltina-
GO deveria ser acolhido na sentenga, porque, efetivamente, esta area foi
objeto de inventario e partilha, por ocasido da abertura do processo n° 238,
distribuido em 05.03.1940, perante a Comarca de Planaltina-GO.

Porém, este Perito tem fundada duvida, quando a TERRACAP, com base
na sentenca do MM. Juiz de Direito da Comarca de Planaltina-GO, alega
que é proprietaria de toda a Gleba de terras com 580,991 alqueires, objeto
da Transcri¢do n° 3.431, do RI/Planaltina-GO.

De fato, a mencionada sentenga do doutor Juiz da Comarca de Planaltina-
GO, que foi proferida nos autos dos Embargos de Terceiros — Processo n°
993/94 — com o respeito devido, ndo reflete a realidade do Registro
Imobiliario. Tanto assim, que a TERRACAP nunca conseguiu
incorporar, no seu patrimonio, a totalidade da Gleba de terras com
580,991 alqueires ou 2.812 hectares, objeto da Transcri¢do n° 3.431, do
RI/Planaltina-GO.

A prova de que a afirmativa do item anterior é verdadeira € que no dia 11
de margo de 2010, a Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP —
representada por seu Presidente, DALMO ALEXANDRE COSTA, por seu
Diretor Técnico e de Meio Ambiente, LUIS ANTONIO ALMEIDA REIS e
pelo Chefe da Procuradoria Juridica, NADER FRANCISCO OLIVEIRA,
juntamente, com o ESPOLIO DE JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO,
representado por seu Procurador GERALDO BENTO DE OLIVEIRA
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assinaram 0 TERMO DE ACORDO PARA DIVISAQO AMIGAVEL da
Gleba de terras com 580,991 alqueires ou 2.812 hectares, objeto da
Transcri¢io n° 3.431, do RI/Planaltina-GO, onde as partes acordaram
em que 97,561% da area com 2.812 hectares pertence ao dominio da
TERRACAP e o restante 2,439% da area total pertence ao dominio do
Espélio de JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO.

Este TERMO DE ACORDO PARA DIVISAO AMIGAVEL néo contou
com a ANUENCIA dos demais comunheiros da Fazenda “Brejo” ou
“Torto” com area de 580,991 alqueires ou 2.812 hectares, porém mesmo
assim foi levado ao MM. Juiz dessa Vara de Meio Ambiente que o
homologou, conforme sentenga de 07.10.2010 proferida no Processo n°
2010.01.1.042034-8, da Vara do Meio Ambiente, Desenvolvimento
Urbano e Fundiario do Distrito Federal.

Na hipétese da TERRACAP ser a proprietaria de toda a Gleba de terras
com 580,991 alqueires ou 2.812 hectares, objeto da Transcrigdo n°® 3.431,
com base na sentenga do MM. Juiz de Direito da Comarca de Planaltina-
GO, proferida nos Embargos de Terceiros — Processo n° 993/94 (fls. 2.843-
2;849) — com certeza aquela Empresa Publica ndo poderia ter firmado o
TERMO DE ACORDO DE DIVISAO AMIGAVEL que foi assinado com
o Espélio de JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO em data de
11.03.2010 e que foi homologado, por sentenga proferida pelo MM. Juiz
dessa Vara de Meio Ambiente, conforme consta do processo judicial de
Homologagdo de Acordo n®2010.01.1.042034-8, copia em anexo.

O Perito Oficial, como auxiliar do MM. Juiz, tem o dever de esclarecer os
fatos e deixar registrado, mais uma vez, que a TERRACAP e o Espolio de
JOSE MARIANO DA ROCHA FILHO nio so os Gnicos proprietarios da
Gleba de terras com 580,991 alqueires da Fazenda “Brejo” ou “Torto”,
oriunda da Transcricdo n° 3.431, que atualmente passou a constituir as
Matriculas n°s 125.887 e 125.888, ambas, do RI/2° Oficio-DF.

Com a transferéncia do Registro Imobiliario da Transcrigdo n° 3.431, (/%}(
referente a Gleba de terras com 580,991 alqueires ou 2.812 hectares da
Fazenda “Brejo” ou “Torto” para o Distrito Federal, o Oficial Substituto do
Cartério do 2° Oficio de Registro de Imédveis, Dr. Rafael Aratjo Horta
Costa promoveu a abertura da Matricula n° 125.887, em data de
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12.09.2011, onde se vé os registros imobilidrios feitos em nome da vitva e
meeira FELIPPA GOMES FAGUNDES e dos 03 (trés) herdeiros
MODESTO GONCALVES GUIMARAES, ANISIO GONCALVES
GUIMARAES e SEBASTIAO MARCELINO DE SOUSA, os quais foram
contemplados com os quinhdes seguintes:

Nome do adquirente: N°do N° do Registro Area:
Registro: Anterior
FELIPPA GOMES FAGUNDES |R.2/125.887 3.801, Lv 3-D, fls. 038, em 151 alqueires ou
03.10.1940 730,840 ha
MODESTO GONCALVES R.4/125.887 4.104, Lv 3-E, fIs. 010, em 61 alqueires ou
GUIMARAES 18.02.1944 295,240 ha
ANISIO GONCALVES R.5/125.887 4.106, Lv 3-E, fls. 010, em 182 alqueires ou
GUIMARAES 18.02.1944 880,880 ha
SEBASTIAO MARCELINO DE | R.11/12.5887 4.539, Lv 3-F, fls. 026, em 182 alqueires ou
SOUSA 05.12.1957 880,880 ha
em 16/03/1940
TOTALDOSR.2,R.4,R5e¢ 576 alqueires ou
R.11/125.887 2.787,840 ha

Na Certiddo da Matricula n° 125.887, que se encontra no processo a fls.
2.947-3.016, esta claro que os Quinhdes que couberam a FELIPPA
GOMES FAGUNDES - (151 alqueires - R.2/125.887), a MODESTO
GONCALVES GUIMARAES (61 alqueires - R.4/125.887), a ANISIO
GONCALVES GUIMARAES (182 alqueires - R.5/125.887) e a
SEBASTIAO MARCELINO DE SOUSA (182 alqueires - R.11/125.887),
cujas glebas s@o oriundas de parte da Transcrigdo n° 3.431, equivalente a
476 alqueires e da totalidade de Gleba de terras com 100,00 alqueires da
Fazenda “Brejo” ou “Torto”, objeto da Transcrigdo n°® 1.950 totalizando
576 alqueires, tudo, conforme se vé da Escritura Publica de Partilha
Amigavel que foi celebrada em 16.03.1940, no Livro 028, fls. 048/061v°,
do 1° Servigo Notarial da Comarca de Planaltina-GO e dos R.1, R.2, R.4,
R.5 e R.11 da Matricula n® 125.887, do CRI-2° Oficio-DF, conforme
certiddo de fls. 2.721/2.726v° e fls. 2947/3016 dos presentes autos.

Assim, ao contrario do que afirma a TERRACAP, no inventirio de
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, em relacdo a Gleba de terras da
Fazenda “Brejo” ou “Torto”, objeto da Transcrigdo n® 3.431, com drea de

SQS 208 Bloco C Apt°203 B FONES: 3242.25.60
70254-030 - Brasilia - DF 9985.41.86




e ———

Carlos Augusto Alvares da Silva Campos Paryron
Engenheiro Civil - CREA 1.032/D Pl
Pericias - Avaliagées - Consultoria IS P

i

580,991 alqueires ou 2.812 hectares, foi inventariado e partilhado P
alienado para terceiros, tdo somente, uma area com 476 alqueires, que foi
acrescida de mais 100,00 alqueires da Transcricio n° 1.950. totalizando

uma darea com 576 alqueires que constam das certiddes da Matricula n°
125.887 e Matricula n® 125.888, ambas, do RI/2° Oficio-DF.

Na peticdo inicial do inventario — Processo n° 238, aberto no dia
05.03.1940, perante a Comarca de Planaltina-GO, o Procurador da vitva,
meeira e inventariante, Dr. Gabriel Campos Guimardes cometeu uma série
de erros materiais, dentre eles se constatam os seguintes:

- arrolou para fins de partilha uma érea da fazenda “TORTO” ou “BREJO”,
havida por JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA na Divisdo Judicial do
dito imoével, julgada por sentenca de 24.12.1921, indicando uma area com
479 alqueires, oriundos da Transcricio n° 3.431. Ali, o citado
Procurador judicial informa que esta drea é compreendida por uma gleba
com 453 alqueires de campo e mais uma gleba com 23 alqueires de mato
de segunda. Desse modo, quando o Procurador indicou a érea da
Transcrigdo n° 3.431 com sendo 479 alqueires, ele incorreu em erro de
soma, 453 alqueires de campos mais os 23 alqueires de matos de segunda
totalizam 476 alqueires, isso € 6bvio.

- a estes 476 alqueires da fazenda “Brejo” ou “Torto”, oriundos da
Transcri¢do n°® 3.431 foram acrescidos mais 100 alqueires, estes oriundos
da Transcrigdo n° 1.950, tendo o Procurador da inventariante informado, na
ocasido, que o total das terras na fazenda Torto é de 576 alqueires — (Mato
de segunda 23 — campo 553). Todavia, citado Procurador informou que o
valor dos 676 alqueires descritos ¢ de 18:890$000 (dezoito contos,
oitocentos e noventa mil réis).

As areas descritas pela inventariante, FELIPPA GOMES FAGUNDES,

para fins de partilha dos bens de JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA
compreendem uma gleba com 476 alqueires da Transcrigdo n° 3.431,

acrescida ainda de 100 alqueires da Transcri¢do n® 1.950, totalizando 576 [/w
alqueires e ndo os 676 alqueires como foi indevidamente descrito pelo

advogado na petigdo inicial do inventario — processo n° 238/40.

O que os ilustres Engenheiros Agrimensores, Po6s Graduados, da
TERRACAP, que subscreveram o Parecer Técnico (Despacho n°

SQS 208 Bloco C Apt®203 FONES: 3242.25.60
70254-030 - Brasilia - DF 9985.41.86




Carlos Augusto Alvares da Silva Campos ey
Engenheiro Civil - CREA 1.032/D PATE Y
Pericias - Avaliagées - Consultoria o

7 3 7
w 7
L Sl
e
e

1501/2011-NUTOP) anexado nos autos as fls. 2.824-2.841, deixaram de... .-
esclarecer a0 MM. Juiz condutor do feito, é que a AVALIACAO dos 576
alqueires da Fazenda “Brejo” ou “Torto”, sendo 476 alqueires oriundos

da Transcri¢do n° 3.431 e mais 100,00 alqueires oriundos da Transcrigdo n°
1.950, ja constava da Escritura Piblica de Divisio de Partilha
Amigavel que foi celebrada entre FELIPPA GOMES FAGUNDES e o
herdeiro de JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, e que foi
homologada por senten¢a onde naquele instrumento, as partes outorgantes

e outorgadas convencionaram o seguinte:

“uma gleba de terras na fazenda “Torto” ou “Brejo”,
deste Municipio, havida na divisdo judicial do mesmo
immovel, julgada por sentenga em 24 de Dezembro de
1921, com area de 479 alqueires, ou 453 alqueires de
campo € 23 de Mattos de segunda, registrada sob o
numero de ordem 3.431, as fls. 124 e 125 do livro 3-C,
em 3 de julho de 1.937, pelo Official do Registro deste
Termo — Francisco Muniz Pignata e acrescida ainda de
cem (100) alqueires havidos em permuta com Francisco
Joaquim de Magalhdes, na mesma Fazenda “Torto”,
registradas no livro 3-B, as fls. 129 a 131, sob o nimero
de ordem 1950, pelo referido Official Francisco Muniz
Pignata, em 20 de maio de 1935 — somente de campo os
cem (100) alqueires — Total das terras na fazenda
Torto 576 alqueires descriptos — (matto segunda 23 —
campo 553), cujos 576 alqueires descriptos foram
avaliados por dezoito contos e oitocentos e noventa
mil reis (18:890$000). Os cem (100) alqueires da
permuta estdo annexos aos 476 — primeiramente
descriptos, na gleba do Torto.” (grifei)

Dessa maneira se vé que, tanto a Escritura Publica de Partilha Amigavel

lavrada no Livro n° 028, as fls. 048/061v°, do 1° Servigo Notarial da

Comarca de Planaltina-GO, quanto a Certiddo expedida pela Escrivania de M
Familia, Sucessdes, da Infancia e Juventude e 1° Civel, em data de 28 de j
novembro de 2011, anexas, informam, de maneira clara, que as Glebas de

terras da Fazenda “Brejo” ou “Torto” que pertenciam ao patrimdnio de
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA e que foram arroladas no seu
inventario, para fins de partilha, totalizavam uma éarea com 576 alqueires,
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sendo 476 da Transcri¢do n° 3.431 e acrescida de mais 100 (cem) alqueires
da Transcrigdo n° 1.950 e que os 576 alqueires foram avaliados por
18:8908000 (dezoito contos e oitocentos e noventa mil reis), conforme se
vé da escritura publica, copia anexa.

Para se comprovar tudo do que foi dito até aqui, este Perito Oficial foi
buscar, junto ao Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis a Certiddo da
Matricula n° 125.887, referente a Gleba de terras com 580,991 alqueires ou
1.8212 hectares da Fazenda “Brejo” ou “Torto”, que foi aberta em nome de
JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, conforme fls. 2.721-2.726v°, na
qual consta que parte deste imdvel, juntamente, com o imdvel objeto da
Transcrigdo n° 1.950 foi dividido entre a viava, FELIPPA GOMES
FAGUNDES e os herdeiros MODESTO GONCALVES GUIMARAES,
ANISIO GONCALVES GUIMARAES E SEBASTIAO MARCELINO DE
SOUZA, da Forma seguinte:

- R.2/125.887 - FELIPPA GOMES FAGUNDES: 5:1608000 151 alqueires
- R.4/125.887: MODESTO GONCALVES GUIMARAES: 2:1105000 61 alqueires
- R.5/125.887: ANISIO GONCALVES GUIMARAES:  5:810$000 182 alqueires
- R.11/125.887: SEBASTIAO MARCELINO DE SOUZA: 5:8108000 182 algueires

TOTAL DA PARTILHA: 18:8908000 576 alqueires

Esta, MM. Juiz, é a realidade incontestavel da Matricula n® 125.887, aberta
em nome de JOAQUIM MARCELLINO DE SOUSA, em data de
12.09.2011, perante o Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis, cuja
certiddo explicativa se encontra nos autos as fls. 2.947/3016), a qual
devera ser retificada, apenas para indicar, antes do encerramento, a
existéncia da Gleba de terras com 104,991 alqueires da Fazenda “Brejo” ou
“Torto”, em nome de JOSE MARCELLINO DE SOUSA, a qual ¢ oriunda,
exclusivamente, da Transcrigdo n° 3.431, do RI/Planaltina-GO.

Pelas pesquisas que foram realizadas, até a presente data, esta realidade da
Escritura Publica de Partilha Amigavel lavrada no Livro n° 028, as fls.
048/061v°, do 1° Servigo Notarial da Comarca de Planaltina-GO, que foi
homologada por sentenga, nos autos do Processo Judicial n® 238, aberto em
05.03.1940, perante a Comarca de Planaltina-GO, estd em conformidade
com os Registros Imobilidrios representados pelas Transcrigdes n°s 3.431 e
1.950, ambas, do RI/Planaltina-GO e da Matricula n® 125.887, aberta em
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